


محمد عبدالرحمن المغذوي
الــــرئــيــــس الــتــنـــفــيـــــــذي

أكـثـــر مـن 15ســـنـة خــبــرة 
فــي الــمــجـــال الـعـقـــــاري

عـضــو الـهــيـئـة السعوديـــة
للـمـقـيـمــيـن المعـتـمــديـن
فــــرع الــتـقـيـيـم الـعـقـــاري

حـــاصــــل عــلى الـزمــــالــــة
فـــي الـتـقـيـيــم الـعـقـــــاري

حـــاصــل عـلـى شهـادة نـــزع
الملكية من الهيئة السعودية
للـمــقـيـمـيـن الـمـعـتـمديـن

عــضـو الـهـيـئـة السـعـوديــة
للـمـقـيـمــيـن المعـتـمديـــن

فـــــرع الآلات و الـمـعــــــ دات 

حــــاصـــل عـلـى عــضـــويـــة
عــــــــضــــــو مــعـــتـــمـــــد

لـدىالمـعـهـد الملكي
للـمــســاحــيـن الـقـانونـيـين 
RICS 
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 شـركـة سـعـوديــة مــهـــنـيـــة
 مـتـخـصـصة في تقييم الأصول
 الـعـقـارية ، مـرخـصـة من وزارة
 التجـارة و من الهيئة السعودية
للـمـقـيـمــيـن الـمــعـتـمـديـن

مــن نحن

إيفاد للتقييم العقاري 02



 تحقـيق النجـاح ، وخلق معايير
 جـديـدة في الـسـوق العـقـــاري
 من خـلال مستـويـات عالية من

الـــخــبــــرة و الإبـــــــداع

 رؤيتنا

 تــقــديـــم الإبــداع و الـقـيـمــة
 و الحــلـول الـعـقـارية المبتكرة
 لعـمـلائـنا في القطاع العـقــاري

 رسالتنا

 قيمنا

 الأخـلاق الـمهـنـيـة              الــــنـــزاهـــــــة
    الاعتمادية والريـادة              الجودة والتميز
الأصـــول البـشـرية              الابــــتـــــكـــــار
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 نـمــتـلك الـمـبـادئ و الخصائص التي تـمـكـنا من
أنـفـسـنـا لـعمـلائـنــا بـطـريـقة مـمـيـزة  تـقــديـم 
 و مــن خـــلالــهــــا نـســتـطـيــع الاستــحواذ على
حصـة متـــزايـــدة مـــن الــــســــوق الـعــقـــــاري

آداب سلوك مهنة التقييم ميثاق و 

لماذا يفُضِلُنا عملاؤنا؟

 الإلتزام بمعايير التقييم الدولية

 تلتزم إيفاد بالعمل وفق المعايير العالمية المعتمدة من مجلس معايير

 التقييم الدولية          و الأنـظمة و اللـوائـح الصادرة من الهيئة السعوديـة

للــمـقـيـمــيـن الـمـعـتـمــــديـن

 حاصـلـون على عضـويـة الزمـالة في التقيـيـم العـقـاري، و هي أعلى مرتبة

 يـحـصل علـيها المقيــم العـقـاري في الـمـمـلـكــة

   رقم العضوية 1210001543

IVSC

السلوكالكـفـاءةالاستـقلاليـة النــزاهة
المهني
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 يعد التقييم العقاري منأهم الطرق التي تنهض
 بصـنـاعـة العـقـار حول العـالـم،وهـو من ضمن
 المـفـاتـيـح المـحـددة لـقيـمـة الـعـقارات بكافة
 أشـكــالـهـا الـمـخـتـلـفـة للـوصـول إلى القيـمة

 الــحـقـيــقــيـة للأصـــول الـعـقـــاريــة

 كـمــا يـلـعــب التـقـيـيـم العقاري دوراً كبيراً في
 عـمـلـيــات صنـع الـقـرار المجـالات الاستثمارية

حيث يساهم في

 تظـهــر اهـمـية التقييم العقاري في قدرته على
 الـقـضـاء على عـشـوائية أسعار العقارات بشكل
 مـلـحـــوظ، حـيـث انه يساعد على معرفة قيمة
 الـعــقـار الـحــقـيـقـيــة نـسـبـة الى الـمعطيات
  الـمـــوجــودة ضـمـــن تــــداولات الــســــــــوق

 مقدمة عن التقييم العقاري

تـحـديد 

معدلات

الإيـجـار 

 المساعدة في اندماج 

الـشـركـات و إصــــدار

 الأســهــم

تــقـــديــــر

الــقـيــمــة

الـسـوقـيـة

 تحــديـد الـقـيـمـة العــادلـة 

 حسب المعايير المحاسبية

تقديم المشورة في مشروعات 

 الاســتـثـــمـــار الـعـــقــــــاري 
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 نـظـراً لـتعـدد اغـراض الـتـقييم وتنوع طبيعة العقارات
 و اختـلاف اسس القيمة ، تطورت عدة اساليب للتقييم
 تـنــدرج تـحـتـــهــا طـرقا ًتطـبيقية متعددة و مستقلة

 أساليب
 التقييم
 العقاري

 أسلوب السوق
 أسلوب التكلفة

 أسلوب الدخل

طريقة المقارنة

طريقة التكلفة

طـريـقــة الاسـتــثــــمـار
طـريــقــة الأربـــــــــــــاح
طـريقة القيمة المتبقيـة
طـريـقـة القيـمة الحالية

للـتــدفـقــات الـنـقـديــة       
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أغـراض الـتـقـيـيــم أبـرز 

الانـــدمــــاج
والاستـحواذ

 الـتــقـاريـــر
 الــمــالـيـــة

الــبـــيــــــع
و الـشـــــراء

الــنــزاعـــات
الـقـضـائـيـة

 الارث وتوزيع
 الـتــركــــات

الــــرهــــــن
الــعــقـــاري

 انـضــمـــام
 مستثمرون

الـتـصـفـيــة
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العقارات السكنية

العـقـارات التجاريـة

العقارات الصناعية

 العـقـارات الزراعيـة

أراضــي مـشـاريــع
التطورات العقارية

 عـــــــــــقــــــــارات
 الخدمات والمرافق

1

4
2

56

3

 أنــواع الـعـقــــارات

إيفاد للتقييم العقاري 08



 لايمكن أن تتشابه العقارات،فكل عقار يمتلك خصائص
 تميزه عن غيره، لذلك لابـد من دراسة خصائص العـقار
 و نقـاط التـبـاين و الاخـتـلاف عن العـقـارات المجـــاورة

 الموقع والمنطقة المحيطة

 المساحة والمظهر العام

 سهولة الوصول للعقار

 القرب من الخدمات العامة

منسوب الأرض والتضاريس

 المخاطر والعوامل الطبيعية

 دراسة خصائص العقارات
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 تـمـر عـمـلية التقييم بعدة مراحل ،ويضع فريق العمل
 في الحسـبـان إعـطـاء كـل مرحلة ما تحتاجه من بحث
 و تـقـصـي ضـمـن المـنـهجـيـة الـمـعـدة مـسـبقاً لكل

 نــــوع مــن الــعـقـــــــارات

و تـشـمـل جـمـع بيـانـات الأصــل
 محـل الـتقـييم ،وحقوق الملكيـة 
 و التفاصيل المتعلقة به بالأضافة

 الى حـالــة الــســــوق

جـمـع الـبـيـــانـات

 بعد جمع المعلومات وتحليلها
 ودراسة حالة السوق ،وبناء على
 غـرض الـتقيـيم يـقـوم المقـيم
 بتـقـديـم رأيـه في قـيمة الأصل

محل التقييم

تـقــديـر الـقـيـمـة

 و تـشـمل تحـليـل نقاط القوة
 والضعف والفرص المتاحة في

الأصـل مـحـل الـتـقـيــيـــم

 تــحـلـيـل الـبـيـانــات

 يقـوم الـمـقـيـم بإعـداد تقريـر
 يحـتـوي عـلى تـفاصيل الأصـل
 مـحـل التـقيـيم والقيمة التي
 اسـتـنـتـجـها بالإضـافـة لـذكـر
 الأسباب والطرق المستخدمـة
 للـــوصـــول لـهـــذه الـقـيـمـة

 إعداد التقرير النهائي

 مراحل التقييم الأساسية
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 معاينة العـقار

أعمال البحـث
و الاستـقـصاء

 تحليل البيانات

الوصـول لـرأي
الـقـيــمـــــــة

 إصدار التقريـر
 الـــنــــهــائــي

00:30

00:30

00:30

00:30

01:00

3h

 مدة التقييم المعيارية
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 تقدم إيفاد خدمات التقييم العـقاري
نــــطــــاق  لجـمـيـع مـنـاطـق و مـدن المـملكـة

التغـطــية
الجغرافي
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 التسلسل الإداري العام للشركة

مجلس الاداري

 ادارة تقنـية
 المعلومات

 سكرتارية الادارة العامة

الادارة العامة

 ادارة التقييم
 الـعـقـــــــاري

 ادارة الجودة
 و الـرقـــابــة

 ادارة
 التسويق

الادارة
المالية

 ادارة الموارد
 الـبـشــــريـة     

قـــســـم
تـقـيـيــم
المشاريع

قـسـم
تـقييم
الأفـراد

قــســـم
التسويق
العـقـاري

قـــســم
العلاقات
الـعـامـة

قـســـم
الشؤون
الاداريــة

 قــــســــم
 شـــــــؤون
 الموظفين

الهيكل الاداري للشركة
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 التـسـلسـل الإداري لإدارة

 التقييم العقاري بالشركة

هــيــكل
رة ا د إ

التقييم

 مدير إدارة التقييم

مشرف قسم الأفراد

أفراد مقيم 

أفراد مساعد مقيم 

 منسق عمليات
الأفراد

مشرف قسم المشاريع

مقيم مشاريع

مساعد مقيم مشاريع

 منسق عمليات
المشاريع

سكرتير إدارة التقييم

 الفريق الميداني

المنطقة الـــوسطى    المنطقة الغـربـيـة    المنطقة الشرقيـة

مـنـطـقة القـصـيـم    المنطقة الجنوبيـة    المنطقة الشمالية 
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 تم تقييم أكثر من 8500 عقار
 مــابـيـن سـكـــنـي و تــجــاري
 و زراعــي و صنــاعي ، و لكـافة
 الأغــراض و الاسـتـخــــدامـات

زراعـــي

صناعي

سـكني

تجـاري

زراعـــي
صناعي

تجـاريسـكني

سابقة أعمال التقييم
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 شركاء النجاح . عملائـنا هم الشـريك الأول

 والرئيسي في كل نجاح نحققه من نشأتنا

 عملاؤنا شركاء نجاحنا
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تواصل
مـعـنـا
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